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VD har ordet

2008 - ett &r som kommer att minnas som det éret dé& orderbdckerna for ménga tillverkande féretag som
genom ett trolislag gapade tomma eller halvfulla, j@mfort med borjan av éret. | tider av minskad syssel-
sattning och samre ekonomiska forutséttningar gdller det att forsdka fokusera pé de positiva sakerna som
hd&nder runt om kring 0ss. En av dessa positiva saker ar att Gislaveds kommuns befolkning dkar for andra
aret i rad, med 50 personer. Detta dr eft tecken pd att vi ér pd ratt véig ndr det galler att gdra kommunen
attraktiv att bo och verka i.

AB Gislavedshus verkar i konkurrens med andra aktérer pd marknaden for bostéder och lokaler inom
Gislaveds kommun. Av totala antalet bostdder i kommunen &gs 20 % av AB Gislavedshus och cirka 55 %
av alla hyresratter.

Antalet flyttningar har minskat rejdit frédn 820 under 2007 till 718 under 2008, vilket ger en flyttningsfrekvens
p& 27 %. En hdg flyttningsfrekvens leder till hdgre kostnader, fill exempel dkar ofta reparationskostnaderna,
administrationskostnaderna samt hyresbortfallet i samband med byte av hyresgdst. Gladjande nog har
antalet lediga Idgenheter minskat med 19 under éret,

Vi har under &ret genomfért en marknadsundersdkning for att utreda maojligheterna att bygga nya ldgen-
heter i centrala Smdélandsstenar och Anderstorp. Vi ser positivt pé& framtiden och planerar nu i férsta hand
att bygga 16 centralt bel&igna I&genheter i Smdlandsstenar.

Inom Gislavedshus har vi under ménga ar arbetat konsekvent och malinriktat for att sénka energikostnad-
erna i vara bostadsfastigheter. Det &r ett skruvande, justerande och gnetande i véra anldggningar samt ett
sténdigt behov av information till véra hyresgdster. Energiférorukningen for uppvérmning och fastighetsel
har minskat med 19 procent fr&n 1999 till 2007. Nu har styrelsen tagit ett nytt beslut att ytterligare férsdka
sénka energiférbrukningen med 20 procent fram till &r 2016 med 2007 &rs siffror som bas.

Under &ret har vi byggt var forsta miljdstation vid kvarteret Maneten i Gislaved. Vi hoppas pd fortsatt stdd
fré&n vara hyresgdster nér det gdiller framfoérallt sorteringen av étervinningsbara “sopor” men ocksé ndr det
gdller att spara energi och vatten.

Till slut vill jag tacka vér personal som goér ett utomordentligt bra jobb och som kommer med nya idéer och
forbattringar i sattet att skapa bra boendealternativ fér vara kunder - hyresgdsterna.

Stantey Geldonyr
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FORVALTNINGSBERATTELSE

Styrelsen och verkstdllande direktéren for AB Gislavedshus,
org nr 556053-5204, fér h&rmed avge redovisning for bolagets férvaltning
réikenskapsdret 1 januari 2008 - 31 december 2008.

Ordinarie ledaméter Suppleanter

Evert Olausson, ordférande Per Liljekvist
Bo-Lennart Persson, v ordférande Per Edvardsson

Ulf Jiretorn Clas Ebbesson
Jan-Olof Johansson Maybritt Reljanovic
Bjérn Martinsson Johan Larsson

Ordinarie revisor
Mats Nilsson, aukt. revisor Lena Hdrelind, aukt. revisor

Lekmannarevisorer
Erland Alexandersson Glenn Abrahamsson
Anders Larsson Maria Westerlund

Verkstdllande ledning
Verkstdllande direktor ar Stanley Guldmuyr,

Styrelsesammantraden
Styrelsen har under verksamhetséret hallit 7 saonmantréden.

Organisationsanslutning
Bolaget &r anslutet fill Sveriges Allmdannyttiga Bostadsféretag, SABO,
arbetsgivarorganisationen Fastigo och Husbyggnadsvaror HBV férening.
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BOSTADSSITUATIONEN

Bolaget har under &retigenomsnitt haft 94 % (94 %)
av lagenhetsbesténdet p& 2 570 l&dgenheter
uthyrt. Lokalerna har varit uthyrda fill 97 % (98 %).

Vid &rets bérjan fanns 106 lediga Idigenheter och
den 1 januari 2009 fanns 87 I&dgenheter lediga.

| dagslaget, februari 2009, r&der det ett litet
oOverskott pd lagenheter inom Gislaveds kom-
mun. | Gislaved och Smdalandsstenar réder dock
en liten brist p& centralt beldgna légenheter,
medan det i dvriga delar av kommunen réder
eft dverskott pd ldgenheter. P& grund av den
I&gkonjunktur som vi precis har hamnat i finns
risken att efterfrégan pd& bostdder kommer att
minska och var vakansgrad att &ka. Antalet
varsel ar stort i var bygd frémst inom tillverknings-
industrin, &ven arbetsldshetssiffran har stigit oro-
véckande mycket,

AB Gislavedshus verkar i konkurrens med andra
aktoérer p& marknaden for bostéider och lokaler
inom Gislaveds kommun. Av fotala antalet bo-
stéder i kommunen &gs 20 % av AB Gislavedshus
och cirka 85 % av alla hyresratter.

AB Gislavedshus ar i stort seftt det enda fastig-
hetsbolaget som producerat bostdder inom
Gislaveds kommun de senaste dren. Planerna
ar aft dven i fortséttningen ta vart ansvar for att
hjdlpa fill aft tillgodose kommunens behov av
férnyelse av bostadsbehovet,

UTHYRNING

Alla bolagets lediga I&genheter och garage finns
nu pd Gislavedshus uthymingssida p& Internet,
ddr har de sbkande mdjlighet att se bilder
pd& bostadsomrdden och d&ven ritningar pd
l&genheter. Frén uthyrningssidan kan man som
sbkande gdra intresseanmdlningar och &ven
stélla sig som prenumerant, d v s skriva in sig som
intresserad, ndr n&got objekt blir uppsagt som
passar den sdkandes sokbild fé&r de ett medde-
lande om detta via e-post.

Merparten av de som sdker bostad f&r numera
sina erbjudanden via e-post, viket innebdr en
snabbare hantering p& uthyrningen.

Den traditionella kbn med utskick via posten har
minskat, men kommer att finnas kvar fér de som
inte har tillgéng till dator och/eller Internet,

| borjan av 2009 fanns det 983 ansdkningar om
bostad.

Erbjudande om SOLOBO/KOMBIBO fér ungdo-
mar mellan 18 - 25 &r har pd vissa bostadsomrd-
den erbjudits under 2008 och kommer att gdlla
aven under 2009.

Féljande flyttningar har skett;

Avflytiningar Inflytiningar  Omflytiningar
2008 2007 2008 2007 2008 2007

718 820 737 830 207 28]
HYRESFORANDRINGAR

Vid hyresférhandlingar med Hyresgdstféreningen
den 2 november 2007 traffades avtal om 2008
ars hyror. Avtalet innebar att:

Fro m 1 januari 2008 hojdes hyrorna med 2 %

Vid hyresférhandlingar med Hyresgdstféreningen
den 26 november 2008 tr&ffades ett avtal
gdllande foér 2009. Avtalet innebdr att;

Fr o m 1 januari 2009 hojs hyrorna med 2,9 %.
Alla ladgenheter hojs dven med 45:-/mdénad fér
bredbandsuttag.

FORVALTNING
Fastighetskapital

Det bokférda vardet av bolagets byggnader
inklusive mark uppgdr till 490,5 Mkr (457,4 Mkr).

Uppgifter om taxeringsvarden och bokférda
varden pd& specialenheter redovisas i not 15.

Fastigheterna &r fullvardesférsékrade. Maskiner
och inventarier &r férsGkrade till
betryggande varde.

Fastighetsbestand

Den 31 december 2008 forvaltade bolaget totalt
3 423 uthyrningsenheter varav 2 570 bostadsld-
genheter och 129 lokaler, resterande enheter &r
garage och carportar.

Ytan foér bostéder och lokaler uppgdr till 166 609
respektive 17 5562 kvm.
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Fastighetsbesténdets dlderssammansdttning

Vid sammanslagningen av sex bostadsféretag
1974 forvaltade bolaget cirka 1 400 IGgenheter.
Under dren 1975 - 2008 har l&genhetsbestdndet
oOkat fill 2 570 och bolagets fastigheter tillhdr den
yngre &ldersgruppen bland SABO-féretagen. 25%
av bolagets ldgenhetsbest&nd ar yngre &n 20 ér.
Bolagets fastighetsbest&nd &r ndgot yngre dan
genomesnittsaldern for ett SABO-foretag. Detta
innebdr aft bolaget fatt hdégre produktionskost-
nader och ddrigenom hégre kapitalkostnader
an genomesnittet for ett SABO-féretag, men trots
detta har bolaget en lagre hyresnivé én landet
i genomsnitt.

FASTIGH ETBESTANI__)ETS
ALDERSSAMMANSATTNING
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FASTIGHETSKOP

Koép av fastighet Anderstorp 11;140 med adress
Agatan 52 i Anderstorp och fastighet Uvekull 2:32
med adress Horsjdgatan 14 i Smélandsstenar har
gjorts under dret,

FASTIGHETSFORSALJNING

Forsdlining har gjorts av fastigheterna Burseryd
1:94, 1:95 och 1:117 med adresser Tyngelgatan 2,
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4, 6,14, 16, 18, 20 och Kindvégen 7 - 11 i Burseryd.
Fastigheten Villstad-Hagshult 1,170 med adres-
ser Handskebogatan 5-7 och Hemvdagen 2-4 i
Smalandsstenar.

NYBYGGNATION

Under 2008 har ingen nybyggnation pdbédrjats.
Upphandling pd&gdr dock fér eventuellt upp-
férande av 16 ladgenheter p& Cafékvarteret i
Smalandsstenar.

Planerad nybyggnation av lagenheter

Ort Plats Antal Inflyttningsar
Smdlandsstenar Cafékvarteret 16 2010
Gislaved Skomakargdrdet 24 2011
Gislaved Kv Gripen 10 2011
Anderstorp Agatan 52 12 2011

NYPRODUKTION AV LAGENHETER FRAN 1986

152

45

1986 1987 1988 1989 1990 1991 1997 1998 1999 2000 2001 2003 2007

ADMINISTRATION

Bolaget &r certifierat f&r miljd enligt ISO 14001, for
kvalitet enligt ISO 9001:2000 och for arbetsmiljoé
enligt AFS 2001:1. Det sker tv& externa revisioner
per ar. De revisionerna som genomfdrdes under
2008 visar att bolaget val lever upp fill certifiering-
arna.

Under 2008 har bolaget boérjat aft scanna in
leverantorsfakturor och kontfera/attestera dessa
digitalt.

Omré&deschefer,

reparatérer och fastighets-

skdtare har under &ret utrustats med handdatorer
fér atft via dessa géra besiktningar och f& in felan-
mdalningar.
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Lan och réntor

Den 31/12 2008 fanns det 7 1&n kvar.

Rantekostnaderna har under éret dkat med 0,5
Mkr. Bolaget arbetar sedan négra ér tilloaka
med derivatinstrument.

Ranteniv@n under 2008 6kade under de férsta
8 - 9 mdnaderna, f&r sedan i samband med
den s k finanskrisen falla n&got. Under 2009
kommer rantan med all sannolikhet att sjunka.
Ra&ntebidragen kommer att bli Il&gre. Regeringen
har beslutat att r&ntebidragen ska minska och
vara borta till 2012. Sammantagen bedbmning
fo&r bolaget ar att kapitalkostnaden kommer aftt
bli nadgot lagre for 2009 dn 2008. Anledningen
ar enligt ovan men dven de rdnteswapar som
bolaget har.

Omsdtitning och resultat

Fastighetsférvaltningen har under &ret omsatt
149,7 Mkr (143,4 MKr).

Totala kostnader uppgédr till 148,5 Mkr (139,7
Mkr)

Arets resultat innan bokslutsdispositioner och
skatt uppgdr till 12 099 tkr (8 040 tkr)

Likviditet
Bolagets likviditet har minskat till 49 % (61 %).

Lan har under éret amorterats med sammanlagt
15 851 tkr (7 956 tkr).

De likvida medlen uppgér vid bokslutstillfallet fill
10,0 Mkr (14,7 Mkr).

Soliditet

Bolagets soliditet har férbattrats fill 20,8 %
(19,5 %).

PERSONAL OCH LONER
Senots5-7

Réntetdckningsgrad
Bolagets réntetackningsgrad var 216 % (236 %).

FASTIGHETSFORVALTNINGENS
KOSTNADSFORDELNING

2008
Underhaill 33 268
Drift 83 094
Kapitalkostn. Inkl. avskrivn. 30 853 ,.56%
- Kapitalkostn. Inkl. avskrivn
Summa 147 215
X
22% 22%
2007
Underhaill 29 848
Drift 78 048 56%
Kapitalkostn. Inkl. avskrivn. 29 580 [ vndene

- Kapitalkostn. Inkl. avskrivn

Summa 137 476
2006

Underhall 30 907
Drift 75 840
Kapitalkostn. Inkl. avskrivn. 27 954 56%
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FRAMTID

Att gbra en framtidsbeddmning just nu ér myck-
et vanskligt. Troligen kommer rantelédget att vara
fortsatt &gt under det nédrmaste 1,5 &ren. Vi har
sett en positiv befolkningsutveckling i kommunen
de senaste 2 d&ren, om det skulle vénda finns
riskenforflerouthyrdabostéder. Driftskostnaderna
har &kat mer &n hyreshdjningarna de senaste
aren.

Arbetet med energibesparande atgdrder har
pdbdrats for flera &r sedan men kommer aftt
intensifieras under kommande érr.

Uthyrningen av Idgenheter har under hosten
2008 varit p& en oféréndrad nivad. Troligen kom-
mer hyresbortfallet fér outhyrda bostéder att bili
néigot hdgre 2009 én 2008.
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MILJO, KVALITE OCH ARBETSMILJOREDO-
VISNING FOR 2008

Vi har lagt ytterligare ett &r som certifierade enligt
ISO 9001:2000, ISO 14001:2004 och AFS 2001:1
bakom oss. Ar 2008 genomférdes tvé externa revis-
ioner med né&gra mindre awvvikelser i protokollet
som foljd. Dessa dr nu atgdrdade och implement-
erade i verksamheten. Vi har haft internrevis-
ioner b.la. en som genomfdrdes tillsammans med
Varbergsbostads AB i samband med utbildning av
internrevisorer. Skyddsronder har genomférts enligt
den tredriga tidsplanen i Anderstorp, Hestra samt p&
omrddeskontoren.

Satsningen pd certifiering har varit lyckad dé stérre
kund- och personalfokus implementerats i det dag-
liga arbetet. Vi har bdattre struktur och kontroll p&
verksamheten, samtidigt har vi battre kontroll pé&
lagar och myndigheters krav genom en standig lag-
bevakning.

2008 gjordes en N&jdkundundersdkning, med result-
atet 81,6 % ndjda kunder, samtidigt som 81% var
néjda med servicen. Problemet med dessa under-
sokningar ér som alltid nér man byter undersékande
foretag, siffrorna ar svéra att jamfoéra med tidigare
matningar. Vi hade en svarsfrekvens pé& 54 %. En
fri m&nadshyra lottades ut bland dem som fyllde i
enkdten. | samband med enkdten har vi foljt upp
resultatet ut i organisationen och personliga mal har
tagits fram for alla omrédesansvariga.

Milidmadssigt har vi under é&ret bytt ut tre oljeanlégg-
ningar mot bergvdrmeanldggningar, samt installerat
en varmevdaxiare fér produktion av varmvatten som
fidigare varit helt eluppvéarmt.

Vi byggde under aret var forsta interna “Miljostation”
ddr kunderna bereds mdjlighet att sortera sina sopor.
Bolaget har under éret gé&tt med i SABO’s energi-
utmaning, malséttningen ar att minska den totala
energiadtgdngen i bolaget med 20 % fram till &r 2016
med 2007 ars férbrukning som bas.

Inom arbetsmiljién fortgdr arbetet med personalens
vé&imd&ende, vi genomférde en ndjd medarbetar-
enkdt med betyget 4,32 av 5 mdéjliga. En aktiv pers-
onal och aktiv personalklubb bidrar till detta. Vi har
under 2008 inte haft négra tillbud eller arbetsskador
att rapportera.

Bolaget jobbar efter dessa fyra dvergripande mal:
J Né&jd kund

. Varna om miljén
. Néjd medarbetare
. Sund ekonomi

De fyra dvergripande maél &tfdlis av detaljerade mail
som ar kvantifierade, méatbara och tidsatta dé& de
ska vara infriade.

Under 2009 har bolaget arbetat med féljande detalj-
mal:

AB Gislavedshus verksamhetspolicy

AB Gislavedshus ska verka for att ge alla
kunder rdtt kvalité genom att:

e leva upp fill siGivkostnads- och likstdllighets-
principen.

e vara lyhérda for kunders synpunkter och
ge god kundvdrd.

* leva upp fill lagstiftning och branschkrav.
e vara en attraktiv och saker arbetsplats.

e vara miljémedvetna, resurshushdlla och
besitta hég social kompetens.

e vara langsiktigt IBnsamma.

« stdlla krav p& personalen, konsulter, entre-
prendrer, leverantorer och kunder.

e standigt férbdattra verksamheten.

» Oppet rapportera om verksamheten.

Gislaved den 16 augusti 2004

~

Certifikat Certifikat

SS-EN ISO 14001:2004

Certifikat

s s e S s
$S-EN ISO 9001:2000

Sasios s

Gislavedshus, AB

[P —
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DETALJMAL
Kvalité

Mal:

Atgard:

Resultat:

Kunden:

Miljé

Vi ska &ka nojd kundindex med 0,5 %
mot 2005 ars nivé pd 85,7% och Vi ska
oka serviceindex med 0,5 % mot 2005
ars nivél p& 82,7%.

Minska ledtider och hdlla utlovade
utférandetider, informera nyinflyttade om
deras boende, se &ver och andra be-
lysning p& omré&dena, underhdlla fastig-
heterna, erbjuda personalen ratt utbildning
och infria kunddnskemdl.

81,6 % blev resultatet med ett nytt
matforetag. Svart att jamféra fullt ut dé
frdgorna varierar mellan de olika under-
sokningarna. Kanslan éar att &rets resultat
ar godkant frots minskningen procentuellt.
Vi reviderar malen till 2009 och
har beslutat att behdlla samma mat-
foretag vid ndasta mdatning for att sdker-
stélla jamfoérbarheten med denna mdatning.

Genom att efterfréga information och
engagera sig i boendet kommer
kunderna viljla ha samma mal som
bolaget.

Miljdmal 1

Atgard:

Resultat:

Kunden:

Minska avfallet fr&dn verksamheten med
5 % mot 2007.

Informera nyinflyttade om deras boende
samt forbdttra  sorteringsmojligheterna.

Minskningen blev hela 34%. Den stora
minskningen har omréde 801, 802 och
805 st&tt for som minskat den totala
mdngden med 45 ton osorterade
sopor. Detta fina resultat har uppndétts
genom en stérre arbetsinsats och ett
stérre  engagemang av  personalen.
Information kring sophanteringen har
foértydligats, bland annat genom en
broschyr fill alla boende.

Lara sig att sortera sina sopor och
utnyttja de &tervinningscentraler som
Gislaveds  Kommun tillhandahdiller.
Ladmna grovavfall pd& a&tervinningsstat
ionerna. Genom att efterfrldga  kom-
posteringsmojligheter samt kompostera
pd& de omrdden det redan finns.

Miljdmal 2

Mal:

Atgard:

Minska fastighetselen med 2,0 % mot 2007.

Se Over trapphus belysningar samt inféra
datoriserade bokningssystem i fem tvatt
fugor.

Resultat:

Kunden:

Forbrukningen av  fastighetsel 6kade
med 1,5 % mot 2007. Okningen &r svér
att ringa in pd ndagot specifikt stalle.
Svarigheten med mdatstatistik kan bidra
fill aft siffror hamnar fel, d& miljomal 3
infrias med stor marginal.

Genom att tvatta och torka med fyllda
maskiner, sldcka allmdnbelysning i
kdllare och forrdd.

Miljdmal 3

Resultat:

Kunden:

Minska den fotala energianvéndning-
en i féretagets verksamhet med 2,0 %
mot 2005

Byte av fre oljeanldggningar mot berg-
varmeanlaggningar, samt installerat en
varmevdaxlare foér produktion av varm-
vaften som tidigare varit helt elupp-
varmt  har bidragit  fill  minskningen.
Fortsatt injustering av vérme och under-
centraler p& delar av bestdndet.
Underhélla sndilspolande utrustning i kok,
WC, badrum och tvéttstugor. Installera
energieffektivare belysning, tvattstugor
och ventilation.

Energiférorukningen  har  minskat med
7.0 % mot 2005. Minskning har skett
oOver i stort seft hela bestdndet. Eft
totalt varmt ar trots korrigeringar kan
bidra med néagon %.

Genom att vadra snabbt men  effekfivt
istdllet f&r att ha o6ppna fénster hela
dagen och duscha pd& fem minuter
istallet for en kvart goér att energidt-
gdéngen minskar,

Miljdmal 4

Atgérd:

Resultat:

Kunden:

Bibehdlla  vattenférbrukningen  mot

2003 ars forbrukning.

Underhdlla sndélspolande utrustning i
kdk, WC, badrum och tvattstugor.
Inféra bokningssystem i fem tvattstugor.

Vattenférbrukningen har minskat med
1.2 % mot 2007. Mdlet har klaratfs.
Ombyggnad  tvattstugor,  information
om sparsamhet samt &versyn av varm-
vattenberedare &r &tgdrder som bidrar
till resultatet.

Genom att duscha kortare tid, anvdnda
skoljoalja istéllet for rinnande vatten vid
diskning, tvatta med fyllda maskiner mm.
minskar.

go6r att vattenfédrbrukningen
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Miljomaél 5
Mal: Minska hushéllsavfallet med 1,0%.

Aigard: Byta ut kdarl mot containrar pd& vissa
omré&den.

Resultat: Ndgon minskning har inte skett d& vi
ligger kvar p& 43 liter hushdélisavfall /m2.
Den nya miljostationen togs i drift i
december s& effekten av detta arbete
kan inte skdnjas detta ér.

Kunden: Efterfr&ga komposteringsmojligheter
samt kompostera pd& de omré&den det
redan finns. Ta ett stérre ansvar och
folja de instruktioner pd& sortering av
hushdllssopor, som delats ut,

Miljdmal 6

Mal: Minska mdangden kdldmedier av HCFC--
typ.

Atg&rd: Byta ut 100 st kyl och fryssk@p enheter
dldre &n 10 &r samt byta ut koéldmedia
i befintliga kylanldggningar. Genom
dessa akfiviteter minskas mdangden
freoner av HCFC typ i féretagets verk-
samhet. Dessa freoner pdverkar ozon-
skiktet negativt.

Resultat: 127 st kyl och fryssk&p har bytts ut. Nya
kylaggregat har férsetts med kdldme-
dia som ej innehdller klorféreningar,

Arbetsmiljo
Arbetsmiljomal 1

Mal: N&jd medarbetarindex skall ka med 1 %
mot 2005 ars niva.

i\ig&rd: Erbjuda personalen r&tt utbildning och
fritidsaktiviteter genom personalklubben.

Resultat: Totalt har 880 timmars utbildning och

information genomforts vilket motsvarar
23 timmar/&rsarbetare. Utdver detta
har md&nadsmotesinformation  héllits i
ca 450 timmar vilket motsvarar ytter-
ligare 13 fimmar/drsarbetare. Personal-
klubben har haft sex aktiviteter, frdn go-
kart fill fiske.
Vi gjorde en ny medarbetarenkdt med
4,32 som betyg, detfta blir underlag for
framtfida mdatningar. Bolaget erholl eft
diplom av matféretaget for det fina
resultatet.

Arbetsmiljomal 2

Mal: Bibehdlla korttidsfrénvaron pé& nuvarande
niva i forhdllande till 2005 ars niva.

Atgérd: Bereda personalen mdjlighet Htill fore-
byggande frdning samt férenklingar av
vissa arbetsmoment.

Resultat: Totala antalet sjukdagar har minskat
med 50 % mot 2005.
Sjukfrdnvaron dr totalt 3,5 % av total
arbetad tid, I&ngtidssjukskrivningarna
svarar for 49,29 %. Minskat antal l&ng-
fidssjukskrivningar som sdnker statistiken,
den upprepade korttidssjukskrivningen  &r
lik tidigare &r, bevakas.

Ekonomi
Ekonomimal 1

Mail: Hoja soliditeten fill 20 % fram fill 2008.
Atgard: Vara kostnadsmedvetna
Resultat: Soliditeten &r 20,8 %

Slutord

Ar 2008 infriades infe alla mal. Kvalitetsmdlen &r inte
dokumenterat infriade, men bolaget kdnner inte av
néigot &kat missndje hos kunderna. Vért arbete med
personliga mal i det dagliga arbetet kommer i fram-
fiden férhoppningsvis leda till en forbdttring statistiskt
seftt.

Véra atgdrder pé& energisidan, tydligare energispar-
mal samt energideklarationer kommer fill att ge oss
besparingar och nya utmaningar pé energisidan. Alla
atgarder for att minska energidtgdngen ar bra for
bé&de miljén, kunden och ekonomin.

Var nya miljdéstation blir sp&innande att folja utveckling
och resultat fréin. Eft positivt resultat hér skapar under-
lag for ett offensivare avfallsarbete.

Verksamhetssystemet ger bolaget ett vardefullt instru-
ment som leder fill st&ndig férbdttring. Positivt ar att
alla i bolaget engagerar sig och kénner att de kan
péverka verksamheten pd alla plan.

Férhoppningen infér 2009 &r aft detaljmdlen infrias,
att alla &tgarder i handlingsplanerna gaér att genom-
foéra, att hyresgdsternas engagemang okar kring sitt
boende och miljéfrégorna s& att mdalen, speciellt
minskningen av vatten, energi och hushdllssopor kan
infrias.
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GISLAVEDSHUS

UNDERHALL

De totala underhdliskostnaderna under dret upp-
gdr fill 33,3 Mkr ( 29,8 Mkr),varav 16,8 Mkr ( 15,8
Mkr) utgér fastighetsgemensamma underhdliséit-

garder.

Av underhdlisarbeten redovisas foljande:

Anderstorp

Brogatan 1

Allégatan
Torsplan

Mdansgatan
Agatan

Krokusvagen

Gislaved

Nils Gustavsgatan
Traststigen/Vastergatan

Anderstorpsvagen 4-6
Danskavagen 9

Henjav&gen/Marielundsg.

Regeringsgatan
Hallarydsvégen 42

Sorgdrdsvagen

Byte av fénster. Ombyggnad
av omr&deskontor
Renovering tvattstuga.
Ombyggnad entreer
Renovering tvattstuga
Fasadrenovering garage,
asfaltering.

Renovering tvattstuga
Renovering kabeltv n&t.
Renovering kabeltv n&t.

Fasadrenovering
Fasadrenovering gavel,
Arbeten med utemiljon,
malning takhuvar

Byte belysning

Ombyggnad av
omradeskontor

Renovering tvattstugor
Omlaggning av papptak
Fasadtvéatt och mdining
Reparation/maining fasader
och fénster

Arbeten med utemiljéon

Byte av vérmepanna samt
frénluftsvarmepump
Reparation/maining fasader
och fénster

Arbeten med utemiljéon

Hestra
Mogatan 17

Mogatan 18-20

Milstensvagen
Mogatan 24

Reftele
Krongatan 1-8

Tingshusallén

Smalandsstenar

Centrumplan 6
Malmgatan 3-5
Furugatan 4-26

Skeppshult
Gdardesvagen

Ovrigt

Renovering fasad och byte
takbeldggning

Renovering fasader och byte
av balkongfronter
Takrenovering
Fasadrenovering carport.

Arbeten med innergdrd
Byte ventilationsaggregat,
ombyggnad av flaktrum
Reparation och méining av
fénster och fasader

Byte fénsterpartier.
Ombyggnad panncentral
Ombyggnad av internt
néarvarmendat inkl

kall- och varmvatten

Renovering av fasad och tak
samt malning

Bredbandsndat dver hela
bostadsbestédndet




E Stérst pad ldgenheter
GISLAVEDSHUS
ARETS RESULTAT

Verksamheten redovisar en vinst p& 8 677 371 SEK efter skatt och dispositioner. | dvrigt hanvisas Hill
resultat- och balansrakningen med noter och kassaflddesanalys.

Styrelsen och VD anser aft bolagets verksamhet bedrivits och utvecklats enligt bolagsordningens § 4.

FORSLAG TILL VINSTDISPOSITION

Till &rsstimmans férfogande stér féljande vinstmedel
Balanserat resultat -2 108 612 SEK
Arets resultat 8 677 371 SEK

6 568 759 SEK

Styrelsen foreslér att vinstmedel disponeras sé& att fill dgaren
utdelas 4,88 kr per aktie, totalt 268 400 SEK
I ny r&kning 6verfors 6 300 359 SEK

6 568 759 SEK

Gislaved den 17 februari 2009.

Evert Olawsson Bo-Lennart Persson

ordférande v ordférande

UY Jinetorn Jan-Olaf Yoliansson

Bione Mlartinsson Stanley Geldmyr
VD

REVISIONSPATECKNING

Min revisionsberdttelse avseende denna &rsredovisning har avgivits den
17 februari 2009.

Watse Neclsson
Auktoriserad revisor
Utsedd av bolagsstdmman
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GISLAVEDSHUS

FEMARSOVERSIKT

| tkr
RESULTATRAKNING 2008 2007 2006 2005 2004
Intaikter 149 685 143 391 138 062 138 947 136 856
Driftskostnader -80 687 -76 659 -73 796 -69 505 -69 698
Underhdill -33 268 -29 848 -30 907 -25 941 -23 180
Fastighetsskatt -3 090 -3 095 -3 356 -3 343 -3 323
Av-/nedskrivningar -15 747 -14 876 -14 998 -14 930 -15 057
Forsdaljn fastigheter 9 628 2125 0 0 0
Finansnetto -14 422 -12 998 -11 644 -18 194 -17 418
Resultat fore
bokslutsdisp. o skatt 12 099 8 040 3 361 7 034 8 210
Bokslutsdip. o skatt -3 422 -1737 567 -1207 -3 251
Resultat efter
bokslutsdisp. o skatt 8 677 6 303 3 928 5 827 4 959
BALANSRAKNING

Anlaggningstillgdngar 497 494 504 826 488 955 493 827 508 015
Omsattningstillgé&ngar 16 994 26 209 39773 38 818 28 968
Summa tillgangar 514 488 531 035 528 728 532 645 536 983
Eget kapital 99 558 96 144 90 094 86 400 80 864
Obeskattade reserver 10 610 10 400 11 320 13 310 14 510
Langfristiga skulder 371 944 384 095 391 931 400 010 409 043
Kortfristiga skulder 32 376 40 396 35 383 32 925 32 566
Summa eget kapital

och skulder 514 488 531 035 528 728 532 645 536 983
NYCKELTAL
Likviditet 49% 61% 107% 113% 83%
Soliditet 20,80% 19,50% 18,60% 18,00% 17.00%
Rantetdckningsgrad 216% 236% 231% 211% 221%
Bel&ningsgrad/bokf vérde 76% 78% 82% 82% 81%
Hyresbortfall i tkr 8 209 8 336 11187 9 488 8 791
Bokfort varde kr/kvm 2 684 2 663 2 541 2 606 2 680
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GISLAVEDSHUS
RESULTATRAKNING

1 januari 2008 - 31 december 2008

Belopp i tkr Not 2008 2007
1.5-7
Nettoomsdéttning:
Hyresintdkter 2 145011 139 951
Ovriga intékter 3 4 674 3 440
Summa nettoomsdattning 149 685 143 391
Fastighetskostnader:
Underhdliskostnader -33 268 -29 848
Driftskostnader 4 -67 163 -63 069
Fastighetsskatt -3 090 -3 095
Avskrivningar 9 -15 642 -14 780
Summa fastighetskostnader -119 163 -110 792
Bruttoresultat 30 522 32 599
Centirala administrationskostnader:
Avskrivningar 9 -105 -96
Ovriga kostnader 8,10 -13 524 -13 590
Summa centrala administrationskostnader -13 629 -13 686
Forsdljining fastigheter 11 9 628 2125
Rorelseresultat 26 521 21 038
Ovriga ranteintékter och liknande
resultatposter 12 684 1706
R&ntebidrag 590 523
Rantekostnader -15 696 -15 227
Resultat efter finansiella poster 12 099 8 040
Bokslutsdispositioner 13 -210 920
Arets skatt 14 -3 212 -2 657
ARETS RESULTAT 8 677 6 303
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GISLAVEDSHUS

BALANSRAKNING

For verksamhetséret per 31 december 2008

Belopp i tkr Not 31/12 2008 31/12 2007
TILLGANGAR

Anldaggningstillgéngar

Materiella anléggningstillgéingar:

Byggnader och mark 15 490 526 457 410
Maskiner och inventarier 16 2 686 2 437
P&gdende nyanldggning 17 3710 42 745
Finansiella anléggningstillg&ngar

Andra l&ngfristiga vérdepappersinnehav 18 572 577
Uppskjuten skatt 19 0 1 657
Summa anldaggningstiligangar 497 494 504 826
Omsattningstillgéangar

Varulager m m

Férréd och lager 20 1145 1582
Kortfristiga fordringar

Hyres- och kundfordringar 1 306 1011
Skattefordran 0 272
Férutbetalda kostnader

och upplupna inté&kter 21 1 555 5636
Kortfristiga placeringar

Owr. kortfristiga placeringar 22 3 000 3 000
Kassa och bank 23 9 988 14 708
Summa omsattningstillgangar 16 994 26 209
SUMMA TILLGANGAR 514 488 531 035




3 St cnus
FORTS. BALANSRAKNING

For verksamhetséret per 31 december 2008

Belopp i tkr Not 31/12 2008 31/12 2007
EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital 24

Bundet eget kapital

Aktiekapital (65 000 aktier med kvotvérde 100:-) 5500 5 500
Uppskrivningsfond 18 897 19 446
Reservfond 68 593 62 582
Summa bundet eget kapital 92 990 87 528
Fritt eget kapital

Balanserad forlust/vinst -2 109 2313
Arets resultat 8 677 6 303
Summa fritt eget kapital 6 568 8 616
Avsatiningar

Uppskjuten skatt 19 3 237 0
Obeskattade reserver

Periodiseringsfond 25 10610 10 400
Langfristiga skulder

Skulder fill kreditinstitut 26 368 707 384 095
Kortfristiga skulder

Leverantorsskulder 14 465 18 745
Skatteskuld 606 0
Skulder till kreditinstitut 26 7722 8185
Ovriga skulder 882 515
Upplupna kostnader och

férutbetalda intékter 27 8 701 12 951
Summa kortfristiga skulder 32 376 40 396
SUMMA EGET KAPITAL

OCH SKULDER 514 488 531 035
Stallda panter 0 0
ANSVARSFORBINDELSE

Arbetsgivarorganisationen

FASTIGO 246 231
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KASSAFLODESANALYS
TILL BOKSLUT 2008

Belopp i tkr 2008 2007
Den Iopande verksamheten

Resultat efter finansiella poster 12 099 8 040
Avskrivningar 15747 14 876
Forsdljining fastighet 3 389 5453
Summa 31 235 28 369
Inkomstskatt -3 212 -2 657
Kassaflbde fére forandring av rérelsekapital 28 023 25712

Kassafléde frén férandringar i rérelsekapital:

Kortfristiga fordringar &kning (-) minskning (+) 4057 10 705
Kortfristiga skulder dkning (+) minskning (-) -8 021 5013
Varulager ékning (-) minskning (+) 436 -60
Kassafléde frdn den I6pande verksamheten 24 495 41 370

Investeringsverksamhet

Investeringar i byggnader -50 499 0
Investeringsbidrag 3 150 0
Investeringar i mark och markanléggningar -3 850 0
Investeringar i inventarier -1 301 -1 449
Férandring av pdgdende nyanldggningar 39 035 -34 878
Kassafléde fran investeringsverksamhet -13 465 -36 327

Finansieringsverksamhet

Férandringar av langfristiga placeringar/skulder -70 126
Minskning av l&ngfristiga I&n -15 388 -7 836
Utdelning -292 -254
Kassafléde fran finansverksamhet -15 750 -7 964
Arets kassafléde -4 720 -2 921
Kassa bank vid arets borjan 14 708 17 629
Kassa bank vid érets slut 9 988 14 708

-4 720 -2 921
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GISLAVEDSHUS

NOTER TILL RESULTATRAKNING PER 31 DECEMBER 2008

Belopp i tkr
[ Not 1 Redovisningsprinciper |

Tillémpade redovisnings- och varderingsprinciper &dverens-
stmmer med drsredovisningslagen och Bokfoéringsndmndens
allména réd. Fordringar och skulder har upptagits fill sina
nominella varden. Pagdende ny-, till- och ombyggnader
har varderats till nedlagda direkta kostnader.

Intakter )
Hyresintakter redovisas i den period hyrorna avser. Ovriga
intdkter redovisas i den period intdkterna uppkommer.

Inkomstskatter

Redovisade inkomstskatter innefattar skatt som skall betalas
eller erhdllas avseende aktuellt ér, justeringar avseende tidi-
gare dars aktuella skatt samt foréndringar i uppskjuten skatt,

Véardering av samtliga skatteskulder/-fordringar sker fill nomi-
nella belopp och gérs enligt de skatteregler och skattesatser
som &r beslutade eller som &r aviserade och med stor sker-
het kommer att faststdllias.

Foér poster som redovisas i resultatrdkningen, redovisas dven
ddrmed sammanhdngande skatteeffekter i resultatr&kning-
en. Skatteeffekter av poster som redovisas direkt mot eget
kapital, redovisas mot eget kapital.

Uppskjuten skatt berdknas enligt balansrékningsmetoden pd
alla tempordara skilnader som uppkommer mellan redovi-
sade och skattemdssiga vérden pd tillgédngar och skulder.

Uppskjuten skattefordran avseende underskottsavdrag
eller andra framtida skattemdssiga avdrag redovisas i den
utstrackning det &r sannolikt att avdraget kan avrdknas mot
overskott vid framtida beskattning.

Kassaflodesanalys

Kassaflédesanalysen uppréttas enligt indirekt medtod. Det
redovisade kassaflddet omfattar endast transaktioner som
medfoér in- eller utbetalningar.

Nedskrivningar
Nar det finns en indikation p& att en tillg&ng minskat i vérde
gbrs en beddmning av dess redovisade varde. | de fall det
redovisade vérdet overstiger det berdknade datfervinnings-
vardet skrivs det redovisade vardet omedelbart ner till detta
&tervinningsvarde.

Statliga stéd
Statliga stdéd for anskaffning av materiella anldggningstill-
géngar reducerar tillgéngens redovisade vérde.

Materiella anlGggningstillgdngar

Materiella anléggningstillgédngar redovisas till anskaffnings-
varde minskat med avskrivningar. Utgifter for forbdttringar
av tillgéngars prestanda, utdver ursprunglig nivd, dkar
tilléngens redovisade varde. Utgifter for reparationer och
underhdll redovisas som kostnader. Féljande avskrivningsti-
der tillldmpas:

Avskrivningar 2008 2007

Fordon, maskiner och inventarier 3-5 ar 3-5 ar

Byggnader 50 dr 50 dr

Specialbyggnader 33 ar 33 ar

Industribyggnader 25 ar 25 ar

Markanl@ggningar 20 ar 20 r
Varulager

Varulager varderas fill det Idgsta av anskaffningsvddet och neftofrsalj-
ningsvardgt pd balansdagen.

| Not 2 Hyresintiikter

2008 2007
Bostdder, grundhyror 115 303 110 544
Lokaler, grundhyror 16 513 17 072
Ovriga objekt 2 629 2423
Summa 134 445 130 039
Hyresbortfall bostdder -7 433 -7713
Hyresbortfall lokaler -697 -501
Hyresbortfall dvriga objekt -179 -122
Summa -8 209 -8 336
Brdnsleavgifter 18 775 18 248
Summa hyresintikter 145 011 139 951
| Not 3 Ovriga intikter
Atervunnen fastighetsskatt 238 210
Inkassoavgifter 58 148
Atervunna kundforluster 1711 394
Forsdkringsersattningar 1603 1441
Ersdttning frén hyresgdster for rep. 736 727
Ovriga inttikter 328 520
Summa o6vriga intikter 4 674 3440

Not 4 Driftskostnader

Reparationer -9 304 -11 339
Skotselkostnader -15 024 -15 061
Brdnslekostnader -21 523 -18 059
Vatten -6 324 -5 093
Sophantering -2 254 -2216
Fastighetsel -5 952 -4 812
Ovriga taxebundna kostnader -3 865 -3 225
Markavgifter 0 -8
Forsdkringar -5699 -675
Riskkostnader -863 -914
Kundf6rluster -716 -1 035
Avgifter till Hyresgdstféreningen 739 -7132
Summa driftskostnader -67 163 -63 069

| Not 5 Medeltalet anstillda, fordelning pd mdn och kvinnor

2008 2007

Antal Varav Antal Varav
anstdllda mdn anstdllda mdn

38,5 84% 38,5 84%

Stsongsanstdlida ingdr inte i medeltalet anstdllda, totalt uppgdr detta till
5,2 drsanstdllda.

Sjukfrénvaro

2008 2007
Total sjukfrGnvaro 3,50% 3,64%
Varav Idngtidssjukskrivning 49,29% 50,92%
Sjukfrénvaro man i forhdllande fill
ordinarie arbetstid for man 3,51% 3,79%
Sjukfrénvaro dlder 30 - 49 i férhdllande
till ordinarie arbetstid for dldersgruppen 2,33% 2,24%
Sjukfrénvaro dlder 50 - i forhdllande fill
ordinarie arbetstid for dldersgruppen 4,96% 5,47%

Sjukfranvaro for kvinnor Idmnas inte d@ de dr férre an 10 st, ej heller for
stsongsanstdlida

[Not 6 Léner, andra ersittningar och sociala kostnader

2008 2007
Loner Loner
och andra Sociala och andra Sociala
ersdttningar kostnader ers@ttningar kostnader
12 543 5019 12 434 5993
(Varav pensionskostn.)  (510) (1183)
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FORTS. NOTER TILL RESULTAT- OCH BA

| Not 7 Léner fordelat mellan ledning och dvriga anstillda |

[Not 15 Byggnader

2008 i 2007 i 31/12 2008 31/12 2007
Styrelse Ovriga Styrelse Ovriga 3
och VD anstallda och VD anstalida Ingdende ack. anskaffningsvdrden 685 783 692 006
700 11 978 924 11 371 Arets investeringsbidrag -3 1560 0
. - s : - ) Nyanskaffningar under dret 54 349 0
Vll)(.s anstoIlrtlllngsavtolllkf?uler bo“IogitSVDorbe:]t?Igl]lvort])rgon|s°0hons|“Foshgqs Forséilin. ufrangering under ref 5185 6223
fe orpmgndof |9nebr II Vi Te mgebor a emaller 18 manadsioner vid Utgdende ack anskaffningsvdrden 731 797 685 783
uppsagning fran bolagets sida. IngGende ack avskrivn. enl plan -237 091 -225 555
Styrelse och Verkstéllande direktor Forsdljn. ufrangering under dref 2 827 771
2008 2007 Arets avskrivningar enl plan -13 205 -12 306
Varav Varav Utgdende ack avskrivningar enligt plan ~ -247 469 -237 090
Anfal  mdn Antal  mdn IngGende ack uppskrivningar 74 690 74 690
Styrelseledamoter B 100% 5 100% Forsdljning under dret -1 400 0
Verkstdllande direktor 1 100% 1 100% IngGende ack avskriv. av uppskr. belopp  -18 962 -17 468
Not 8 Kosinad for externa revisorer Arets avskrivningar pa uppskr. belopp -1 488 -1 494
| | Avskrivet pd forsaljning 369 0
2008 2007 Utgdende ack uppskrivningar netfo 53 209 55 728
Revision IngGende ack nedskrivningar -47 011 -47 011
Ohrlings PricewaterhouseCoopers 100 100 Utgdende ack nedskrivningar -47 011 -47 011
Lekmannarevision 0 156
Andra uppdrag Utgdende bokfort viirde 490 526 457 410
Ohrlings PricewaterhouseCoopers 30 0 Taxeringsviirden
Summa 130 115 Taxeringsvérden tofalt 674 533 683 109
| Not 9 Planenliga avskrivningar | \ég%n”:gge v enheer som o 136 043 139129
Materiella anldggningstiligangar har ndgra taxeringsvdrden Gsatta 19 844 20775
Byggnader och mark
m%&gg%‘ggmngm _]4_222 '13_253 [ Not 16 Maskiner och inventarier
Inventarier Ingdende ack anskaffningsvarden 14 612 13 832
Inventarier fastighetskost. -843 -868 Nyanskaffningar under Gret 1301 1449
Fastighetsinventarier -105 -112 Forsdljning och utrangering -291 -669
Summa avskrivn. fastighefskostn. -15 642 -14 780 UtgGende ack anskaffningsvdrden 156 622 14 612
Inventarier administration -105 -96 Ingdende ack avskrivningar -12 175 -11 767
Summa avskrivningar -15 747 -14 876 Forsdljningar och ufrangering 291 669
— Arets avskrivningar enl plan -1 052 -1 077
| Not 10 Bvriga kostnader | Utg&iende ack avskrivningar -12 936 -12175
Loner inkl soc kostnader -8 395 -8 817 Utgdende bokfort virde 2 686 2 437
Hyra -1 081 -1 068
Ovriga adm kostnader -4 048 -3 705 | Not 17 Pégdende nyanliiggning
Summa 6vriga kostnader -13 524 -13 590 Ing. véirde 42 745 7 867
Not 11 Forsiljning fastigheter | Nyanskaffning under dret 14 364 34 878
Aktiverat -563 399 0
Forsdljningspris 13016 7700 -
Bokfort virde -3 388 -5 452 Utg. Viirde 3710 42 745
Forsdljningskostnader 0 -123
Summa forsiljning fastighet 9628 2125 [Not 18 Andra Idngfristiga véirdepappersinnehav
| Not 12 Ovriga riinteintiikter och liknande resultatposter | 1 andel a nom. 40 000 i
Rénteintékter 435 696 Husbyggnadsvaror HBV 572 577
Vinst kortfrisfiga placeringar 0 898 Summa andra langfr. véirdepapper 572 577
Ovriga finansiella intdkfer 249 115
Finansiella kostnader 0 -3 -
Summa riinteintékter och | Not 19 Uppskjuten skatt
liknade resultatposter 684 1706 Fordran temporéir skillnad balansléneposter 1 744 1958
| Not 13 Bokslutsdispositioner | Skuld tempor¢r skillnad fastigheter. -4 981 -301
Avsatt fill periodiseringsfond -3 000 -2 200 Summa uppskjuten skatt -3 237 1657
Aterfort periodiseringsfond 2790 3120 Aydrqgsgillc skillnader for vilka uppskjuten skattefordran ej redovisas
Summa bokslutsdispositioner -210 920 foreligger
[Not 14 Arets skatt | | Not 20 Férrad och lager
Aktuell skatt for ret -3 287 -2 643 Materiallager 985 1026
(Varav skatteeffekt av schablonrdnta Brdnslelager 160 556
pd periodiseringsfond) (-87) (-80) —
Aktuell skatt hdnforlig till Summa forrad och lager 1145 1582
tidigare dr 0 87
Uppskjuten skatt 75 -101

ma drets skatt
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LANSRAKNING PER 31 DECEMBER 2008

| Not 21 Forutbetalda kostnader och upplupna intikter

| Not 26 Ldngfristiga skulder till kreditinstitut

31/12 2008 31/12 2007 31/12 2008 31/12 2007
Forutbefalda kosfnader 1461 2 307 Skulder som férfaller inom 1 &r 151 326 115814
Upplupna intdkter - 3226 Skulder som forfaller mellan >1 -5 Gr 225 103 276 465
Upplupna rdntebidrag 84 88
Upplupna rdntor 10 15 Kortfristig del -7 722 -8 184
Summa férutbetalda kostnader Summa ldngfristiga skulder
och upplupna intékter 1 555 5 636 till kreditinstitut 368 707 384 095
| Not 22 6vriga kortfristiga placeringar | For aft uppnd en vdl avvagd rdnterisk i skuldportfoljen anvdnds rantes-
wapar. Vid bokslutstillféllet fanns rdnteswapsavtal pd 220 Mkr med forfall
Obligationer och fonder 3 000 3 000 2015 - 2018.
Summa ovr. kortfristiga placeringar 3000 3000 " -
gap g |Not 27 Upplupna kostnader och forutbetalda intdkter
|No| 23 Kassa och bank | Upplupen fastighetsskatt 161 400
Upplupen avkastnings-och l6neskatt 171 340
Kassa 18 66 Upplupna semesterersttningar 1123 1 257
Postgiro 79 0 Upplupna arbetsgivaravgifter 667 897
Koncernkonto (Limit 7 Mkr (7 Mkr)) 9 891 14 642 Upplupna réntor 1053 2 106
Forskottsbetalda hyror 4918 7 041
Summa likvida medel 9 988 14 708 Ovriga 608 910
Koncernkonto utgdr i juridisk mening en fordran pd Gislaveds Kommun. Summa upplupna kostnader
De regelverk som styr koncernkontot Gr av sadan kardkidr aft fordran i och forutbetalda intékter 8 701 12 951
redovisningssammanhang ses som eft ordindrt bankkonto.
[Not 24 Eget kapital
Fordndring av eget kapital Aktiekapital Reservfond Uppskrivningsfond Fritt eget kapital Summa
Foreg ar 5 500 58 961 20 000 5 633 90 094
Vinstdisp. enl.
beslut av foreg drs
bolagsstdmma:
Avsdttning fill
Reservfond 3621 -3 621
Utdelning -253 -253
Foreg drs resultat 6 303 6 303
Fordndring av
uppskrivningsfond -56b4 554
Belopp vid
drets ingdng: 5 500 62 582 19 446 8616 96 144
Vinstdisp. enl.
beslut av drets
bolagsstdmma:
Avsdftning till
Reservfond 6011 -6 011
Utdelning -292 -292
Arefs resultat 8 677 8 677
Justering uppskjuten
skaft -4 971 -4 971
Forandring av
uppskrivningsfond -549 549
Belopp viddrets utgdng: 5 500 68 593 18 897 6 568 99 558
[ Not 25 Periodiseringsfond |
31/12 2008 31/12 2007
Avsdttning bokslut 2002 0 2790
Avsdttning bokslut 2003 1 360 1 360
Avsdttning bokslut 2004 2 250 2 250
Avsdttning bokslut 2005 1 000 1 000
Avsdtining bokslut 2006 800 800
Avsdttning bokslut 2007 2 200 2 200
Avsdtining bokslut 2008 3 000 0
Summa periodiseringsfond 10610 10 400
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GISLAVEDSHUS

REVISIONSBERATTELSE
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Till bolagsstdmman i

AB Gislavedshus

Org nr 556053-5204

Jag har granskat érsredovisningen och bokféringen samt styrelsens och verkstéllande direktdrens
férvaltning i AB Gislavedshus for ér 2008. Bolagets arsredovisning ingdr i den tryckta versionen av
detta dokument pd sidorna 3-6 och 10-19. Det dr styrelsen och verkstéllande direktéren som har
ansvaret for r&kenskapshandlingarna och férvaltningen och fér att &rsredovisningslagen tilldimpas
vid upprattandet av érsredovisningen. Mitt ansvar ér aft uttala mig om A&rsredovisningen och for-
valtningen pd& grundval av min revision.

Revisionen har utforts i enlighet med god revisionssed i Sverige. Det innebdr att jag planerat och
genomfort revisionen for att med hég men inte absolut stkerhet forséikra mig om att érsredovisning-
en inte innehdller vésentliga felaktigheter. En revision innefattar att granska ett urval av underlagen
fér belopp och annan information i r&kenskapshandlingarna. | en revision ingér ocksé att préva
redovisningsprinciperna och styrelsens och verkstallande direktérens filldmpning av dem samt aft
beddma de betydelsefulla uppskattningar som styrelsen och verkstéllande direktéren gjort nér de
upprattat érsredovisningen samt att utvérdera den samlade informationen i &rsredovisningen. Som
underlag fér mitt uttalande om ansvarsfrinet har jag granskat vésentliga beslut, dtgdrder och forhall-
anden i bolaget fér att kunna beddma om ndigon styrelseledamot eller verkstéllande direktdren ér
ersattningsskyldig mot bolaget, Jag har é&ven granskat om ndigon styrelseledamot eller verkstdll-
ande direktdéren p& annat sétt har handlat i strid med aktiebolagslagen, arsredovisningslagen eller
bolagsordningen. Jag anser att min revision ger mig rimlig grund fér mina uttalanden nedan.

Arsredovisningen har upprattats i enlighet med &rsredovisningslagen och ger en réttvisande bild av
bolagets resultat och stdlining i enlighet med god redovisningssed i Sverige. Forvaltningsberdttelsen
ar férenlig med A&rsredovisningens évriga delar.

Jag tillstyrker att &rsstamman faststéller resultatrékningen och balansréikningen, disponerar vinsten
enligt férslaget i férvaltningsberdttelsen och beviljar styrelsens ledamaobter och verkstallande direktor-
en ansvarsfrinet for rékenskapsdret.

Gislaved den 17 februari 2009

Watse Neloson

Auktoriserad revisor
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GISLAVEDSHUS

GRANSKNINGSRAPPORT

Lekmannarevisorernas granskningsrapport enligt 11 kap 14 § aktiebolagslagen

Till bolagsstdmman i AB Gislavedshus

Vi har granskat AB Gislavedshus (org.nr 556053-5204) verksamhet for &r 2008.

Granskningen har utforts enligt aktiebolagslagen och god revisionssed. Det innebdr att vi pla-
nerat och genomféort granskningen for att med hég men inte absolut sGkerhet forsékra oss om
att bolagets verksamhet skots pé ett dndamdélsenligt och fréin ekonomisk synpunkt fillfredsstél-
lande satt samt att bolagets interna kontroll &r fillréicklig.

Vé&r granskning har utgditt fréin de direktiv bolagets dgare fattat samt att verksamheten héller
sig inom de ramar bolagsordningen anger.

Vi beddmer aft bolagets verksamhet skdtts pd& ett andamalsenligt séitt samt att den interna
kontrollen har varit tillrécklig. Vi finner dérfér inte anledning till anmdarkning mot styrelsens ledo-

moter eller verkstallande direktdren.

Gislaved den 17 februari 2009

Erland +lexandersson Anderns Larsson

Av kommunfullmdktige i Gislaveds kommun utsedda lekmannarevisorer
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GIsLAvEDSHUS  LAGENHET-, LOKAL- GARAGE-
’

Kommundel-Adress Byggdr Fastighetsbeteckning Trok 2rok 3rok 4rok 5rok Lagenheter
Fastighetsomréde samt Totalt

mindre antal
ANDERSTORP
101 Torggatan 6-12 1957 Anderstorp 9:322 22 22 12 4 60
102 Brogatan 1 1959 Anderstorp 9:50 3 3 3 9
103 Allégatan 39-45 1960-62 Anderstorp 9:122 13 33 7 5 58
104 Storgatan 51 A-C 1962-63 Anderstorp 9:565,9:567 6 6 6 18
105 Torsplan 2-8 A-B 1963-64 Anderstorp 9:38, 9:192 12 24 36 72
106 Agatan 54 A-D 1967 Anderstorp 11:141-11:142 3 1 12 4 20
107 Agatan 56 A-l, 58 A-D 1969 Anderstorp 11:124-11:126 12 16 34 10 72
108 Mdnsgatan 1-142 K 1970-73 Anderstorp-Tords 2:136 32 61 49 142
109 Krokusvagen 3 A-9 J 1986 Anderstorp-Tords 2:245 1 20 7 3 31
110 Krokusvagen 11 A-17 J 1987 Anderstorp-Tords 2:245 1 15 6 2 24
111 Torggatan 4 A 1989 Anderstorp 9:330
112 Torggatan 2 B, 4 B 1990 Anderstorp 9:330 18 6 24
113 Torggatan 2 A, Nyg 5 A-C 1990 Anderstorp 9:330 22 5 1 30
114 Nygatan 3 1989-90 Anderstorp 9:330
115 Brogatan 1959 Anderstorp 9:55
116 Solrosvagen 17-19 A-B 1989 Anderstorp-Tords 2:50 1 2 2 5
117 Storgatan 3 1966 Anderstorp 9:290 1 3 2 1 7
118 Torggatan 4 C 1997 Anderstorp 9:330 24 24
119 Brogatan 11 1998 Anderstorp 9:330 2 8 4 2 16
120 Nygatan 1 2001 Anderstorp 9:330 2 8 4 2 16
121 Agatan 52 1900 Anderstorp 11:140
SUMMA 135 256 195 40 628
BURSERYD
205 Kyrkvégen 5 A-G 1975 Burseryd 1:28 7 7
211 Ekgatan 4 A-H 1988 Burseryd Stora 1:28 2 2
214 Buregatan 9 A-C, 11 A-D, 13 A-H 1988 Stubbakull 2:19 6 8 1 15
SUMMA 0 6 17 1 24
BROARYD
206 Bergdsa 1A-C 1961 Broaryd 4:4 4 8 12
207 Bjorkvagen 14 A-F 1964 Broaryd 5:2 2 2 2 6
208 Bjorkvagen 9 A-C 1970 Broaryd 2:42 2 1 &
208 Bergdsa 2 A-C 1970 Broaryd 2:42 1 2 3
210 Dalavégen 1 A-F 1979 Hestra 1:17 2 2 2 6
212 Bjorkvagen 1-3 1982 Broaryd 2:4 & & 6
213 Bjorkvagen 5 1985 Broaryd 2:4 2 2 4
SUMMA 10 11 19 40
GISLAVED
301 Stationsallén 7-9 1947 Gripen 9 2 7 12
302 S Langgatan 26 A-B 1949 Musslan 1 3 6 2 11
303 Torggatan 3 A-B 1958 Musslan 1 3 1 4 8
303 S Ladnggatan 26 C 1958 Musslan 1 1 2 1 1 6
304 S Ldnggatan 13 A-B 1953 Maneten 7 4 6 2 12
305 Torggatan 5 A-C 1962 Maneten 6 3 4 10 1 18
306 Sédergatan 34 A-D 1965 Snickaren 1 2 2 12 2 18
306 Nils-Gustavsgatan 37 A-l 1965 Snickaren 1 4 9
306 Hallarydsvagen 42 A-G 1965 Snickaren 1 6 7
308 Traststigen 1-11, 2 A-H, 4 A-B 1965-66 Trasten 2 12 76 54 18 160
309 Vdastergatan 12-16 A-B 1968-69 Trasten 3 28 23 37 6 94
310 Vastergatan 15-17AD, 1921 AC 1969-70 Trasten 4 3 36 48 7 98
311 Traststigen 6 A-C, 8 A-D 1970-71 Trasten 2 9 32 9 2 52
312 Anderstorpsvagen 4-6 A-B 1973-74 Dalen 10,11 47 35 33 2 117
313 Danska vagen 9 A-B 1978 Dalen 7 31 20 10 61
314 Anderstorpsvagen 2 1978 Dalen 8
315 Henjavagen 44-46 A-E 1980 Katedern 1 12 4 2 18
315 Marielundsgatan 41-47 A-E 1980 Katedern 1 28 8 4 40
316 Henjavagen 48-58, A-F 1981 Katedern 1 44 12 6 62
318 Lomells vag 1-7 1987 Gislow 6 21 11 32
319 Bygatan 4 A-F, 6-8, A-D 1986-87 Byalaget 1 6 4 4 14
319 Rotegatan 1 A-D, 3 A-B, 5 A-D 1986-87 Byalaget 1 4 3 3 10
320 Bygatan 15 A-D, 17 A-B 1987 Radbyn 1, Utmarken 1 2 2 2 6
320 Rotegatan 14-24 1987 Radbyn 1, Utmarken 1 6 6 6 18
321 Loftgatan 12A8B 14AD, 16AB 18AC 1987-88 Loftet 1 3 4 4 11
321 Bygatan 3-9 A-D 1987-88 Loftet 1 5 3 3 11
322 Danska vagen 5-7, A-C 1989 Dalen 7 4 6 3 2 15
323 Odengatan 1-13 A-E 1989 Bdarnstenen 1 7 14 7 7 35
324 Odengatan 15-29 A-E 1989-90 Bdarnstenen 1 8 16 8 8 40
325 Henjavagen 6 C-D 1990 Balder 1 8 8
327 Henjavégen 6 A-B, 8 1951,1990 Balder 1 B
328 Sérgdrdsvagen 5-21 1977 Bldsippan 1 9 =
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FORDELNING 31/12 2008

Lokaler Varm- Kallgarage Carportar Fastighets-
Yta Totalt Yta Total garage Med motor- Utan motor- Med motor-  Utan motor-omré&de nr
kvm antal  kvm yta varmaruttag varmaruttag varmaruttag varmaruttag
3075 1 15 3090 11 101
512 512 2 102
3261 3 144 3405 15 103
1375 2 118 1493 7 104
4612 3 61 4673 26 17 105
1594 2 32 1626 106
5097 5097 22 107
8670 1 73 8743 40 108
2104 2104 6 9 109
1615 1 15 1630 6 5 110
1 954 954 111
1779 1779 112
2367 2367 25 1 113
1 535 535 114
1 414 414 115
321 321 116
497 1 491 988 7 117
744 1 716 1460 118
978 978 119
978 978 8 120
1 163 163 121
39579 19 3731 43310 46 77 53 31
586 586 205
169 1 434 603 4 211
1219 1219 8 214
1974 1 434 2408 0 0 12
628 3 73 701 4 206
340 340 207
128 128 208
216 216 3 208
370 370 210
411 411 212
274 274 213
2367 3 73 2440 4 3
993 2 150 1143 13 301
733 1 97 830 302
416 1 347 763 303
434 2 329 763 303
654 7 638 1292 304
1158 5 260 1418 305
1301 1301 306
928 928 306
714 714 10 306
10852 2] 725 11577 308
5994 4 406 6400 309
6761 5 188 6949 24 24 310
2959 4 813 3772 311
6771 6 241 7012 49 312
3299 3299 12 313
1 178 178 314
1241 1241 315
2700 2700 30 315
4158 4158 30 316
2297 2297 6 318
836 836 17 319
603 603 319
370 370 6 320
1110 1110 320
692 692 321
651 1 237 888 321
1064 1064 322
2500 2500 15 323
2960 2960 15 324
392 392 325
. 1 1866 866 327
- 618 518

328 |
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LAGENHET-, LOKAL- GARAGE-

GISLAVEDSHUS
Kommundel-Adress Byggdr Fastighetsbeteckning Trok 2rok 3rok 4rok 5rok Lagenheter
Fastighetsomr&de samt Totalt
mindre antal
330 Abjornsgatan 25 1993 Mjslonet 1
332 Kbpmangatan 1 A-C 1967 Gripen 10 1 2
333 Regeringsg 18-20,S6derg 6-8 1948,1990 Tigern 8,9 6 5 3 15
334 Lunnabovdagen 15-21, A-B 1999 Stenmuren 1 6 2 8
334 Stugvagen 8-14, 9-19, A-B 1999 Brunnen 1 8 10 2 20
335 Verkstadsgatan 4 1991 Sladggan 6
336 Angsg 4, Stationsallén 5 2003 Gripen 9 12 7 2 21
337 Angsgatan 6-8 2007 Gripen 9 13 22 10 45
338 Angsgatan 10 A-P 1985 Gripen 9 12 1 13
SUMMA 192 476 352 100 16 1136
REFTELE
401 Torggatan 6-8 1968 Olmestad 7:18 S 6 6 15
402 Krongatan 1-8 1970-71 Olmestad 23:5 10 26 8 44
405 Krongatan 9 A-F, 10-11 A-D 1976 Olmestad 23:9 8 6 14
406 Hagagatan 20 A-B, 22 A-D, 24-26 A-B 1979 Olmestad 5:6 4 4 4 12
406 Idrottsvagen 1 A-H 1980 Olmestad 5:6 2 4 2 8
409 Malmgatan 2 A-N 1985 Olmestad 8:27 8 4 12
410 Malmgatan 4 A-L 1986 Olmestad 8:27 8 2 10
411 Tingshusallén 1-5 A-D 1990 Olmestad 8:27 2 6 6 14
412 Storg 53 A-J, 55 A-F, 57 A-J 1990 Olmestad 21:3 22 6 28
413 Tallberga, Sédredal 3-6 A-B 1989 Sunnerds 3:1 4 4 8
414 Skedesvagen 2 1953 Olmestad 21:3 1 1 1 1 4
415 Hagagatan 13-15 A-E 1971 Olmestad 3:32 6 4 10
SUMMA 28 93 51 7 179
HESTRA
501 Mogatan 17 A-D 1932 N:a Hestra Kyrkobol 1:9 1 2 1 5
501 Agnvagen 3-5 A-B 1974-75 N:a Hestra Kyrkobol 1:9 4 12 8 24
503 Mogatan 18 A-B 1970 N:a Hestra Kyrkobol 1:174 7 4 1 12
504 Mogatan 20 A-B 1971 N:a Hestra Kyrkobol 1:175 2 6 2 3 13
505 Mogatan 22 A-B 1967 N:a Hestra Kyrkobol 1:176 2 1 3 6
506 Mogatan 24 A-B 1968 N:a Hestra Kyrkobol 1:177 2 4 4 10
509 Ostangatan 1-29 1976 Bjarsved 1:111 12 S 15
510 Ostangatan 2-8 1980 Bjdrsved 1:132,1:133,1:134 2 2
510 Véstangatan 2-26, 1-7 1980 Bjdrsved 1:132,1:133,1:134 3 6 6 2 17
512 Sunnangatan 2 A-F 1981 Bjérsved 1:172 2 2 2 6
513 Lugna gatan 2 A-M 1984 Bjdrsved 1:172 2 5 5 12
514 Milstensvagen 1 A-V 1986 Bjérsved 1:172 6 6 6 18
515 Milstensvégen 3 A-L 1986 Bjdrsved 1:172 2 4 4 10
516 Milstensvagen 5 A-M 1987 Bjérsved 1:172 5 6 11
517 Norska vagen 1-2 A-B 1989 Oreryd 4:46 2 2 4
518 Milstensvagen 6-12 A-B 2000 Bjdrsved 1:172 4 4 8
SUMMA 35 67 60 10 173
SMALANDSSTENAR
601 Centrumplan 6 A-B 1959-60 Atterds 3:124 1 & 1 2 7
602 Malmgatan 3-5 1963-64 Uvekull 2:131 1 5 5 11
603 Malmgatan 9 A-C 1964-65 Uvekull 2:121, 2:122 6 12 6 24
604 Strandsndsgatan 2-4 1966-67 Fagerhult 2:24 8 2 5 & 19
605 Villagatan 1 A-B 1966-67 Fagerhult 1:13, 1:14 8 8 16
606 Furugatan 4-8 A-C 1966-67 Atterds 19:48 6 24 8 38
607 Furugatan 10-14 A-C 1970 Atterds 19:49 6 12 15 33
608 Furugatan 16-20 A-C 1970 Atterd&s 19:50 6 12 13 31
609 Furugatan 22-26 A-C 1972 Atterds 19:51 6 12 12 30
610 Horsjogatan 6 A-F 1973 Uvekull N 2:140 9 6 4 19
611 Aprikosgrdnd. 1-5, 2-8 A-D 1980 Atterds 19:215 9 10 5 4 28
612 Klementinst. 1-3, 2-4 A-D 1981 Atteras 19:215 4 8 4 16
613 Horsjogatan 2 A-B 1984-85 Uvekull 2:19 21 2 23
614V Jarnvagsg 17, Horsjog 10 1986 Uvekull 2:32 15 7 4 26
615 V Jarnvagsg 19-21 1987 Uvekull 2:32 14 8 4 26
616 Horsjogatan 14 1950 Uvekull 2:32 1 2
618 V Jarnvagsg 13-15 1991 Uvekull N 2:131 21 2 23
SUMMA 70 177 104 19 372
SKEPPSHULT
701 Gardesvagen 1-15 1987 Bolaryd 1:98 3 4 1 8
702 Gdardesvagen 2-20 1989 Bdlaryd 1:98 5 4 1 10
SUMMA 8 8 2 18
TOTALT 470 1094 806 179 21 2570
=/
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FORDELNING 31/12 2008

Lokaler Varm- Kallgarage Carportar Fastighets-
Yta Totalt Yta Total garage Med motor- Utan motor- Med motor-  Utan motor-omréade nr
kvm antal  kvm yta varmaruttag varmaruttag varmaruttag  varmaruttag
1 409 409 330
139 5 1526 1665 332
1325 4 638 1963 333
1295 1295 334
507 507 334
2 663 663 385
1384 2 597 1981 336
3106 3106 26 337
825 1 104 929 338
74730 76 9412 84142 36 59 176 6
914 914 10 401
2851 1 44 2895 24 402
1258 1258 405
740 740 12 406
486 486 406
815 815 7 409
664 664 410
1042 1042 4 411
1864 1864 6 412
580 580 413
298 2 132 430 2 414
543 543 415
12025 3 176 12201 2 10 53
369 1 172 541 501
1546 1 29 1575 501
747 1 154 901 o) 503
802 2 142 944 504
394 2 275 669 505
629 629 8 8 506
1298 1298 6 509
158 1 166 324 510
1219 1219 510
370 370 11 512
781 781 513
1110 1110 13 514
644 644 8 515
588 588 6 516
282 1 172 454 517
340 340 518
11277 9 1110 12387 38 12 8 8
470 1 296 766 601
629 7 569 1198 602
1326 1326 603
1087 1087 11 604
803 3 76 879 10 605
2307 2307 6 11 606
2366 1 165 2531 6 8 607
2123 1 260 2383 6 4 608
2042 1 324 2366 6 9 609
1028 1028 610
1755 1755 611
972 972 612
1432 2 736 2168 613
1660 1660 18 614
1672 1672 615
170 170 616
1486 1 30 1516 618
23328 17 2456 25784 6 31 49 4
601 1 160 761 701
728 728 702
1329 1 160 1489
166609 129 17552 184161 94 218 343 24 45
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GISLAVEDSHUS

ORDLISTA

Forklaringar fill ord och uttryck i érsredovisningen.

AKTIE

En aktie ir en andel i ett aktiebolag. Aktierna i
AB Gislavedshus dgs till 100% av Gislaved
kommun.

AVSKRIVNING
Kostnad eller virdeminskning som uppstatt
under dret till foljd av forslitning av tillgéngar.

BALANSOMSLUTNING

Summa tillgdngar i1 balansrikningen vid ut-
géngen av aret, vilket ocksé dr lika med summa
eget kapital och skulder.

BALANSRAKNING

Balansrikningen redovisar AB Gislavedshus
samtliga tillgangar och skulder samt eget kapi-
tal den 31 december.

BOKFORT VARDE

Bokfort virde utgors av tillgangarnas anskaff-
ningskostnad efter avdrag for under &ren gjorda
av-, ned- och uppskrivningar.

BOLAGSSTAMMA

Bolagsstimma #r aktiebolagets hogsta beslu-
tande organ och viljer bl a bolagets styrelse och
revisorer. Den som ir aktiedgare har ritt att
delta i bolagsstimman och kan da utnyttja sin
rostriitt i de frdgor som behandlas. Antalet
roster beror pa hur ménga aktier man har.

DRIFTSKOSTNAD

Kostnad under aret for den 16pande driften av
en fastighet. Den bestar bl a av kostnader for
fastighetsskotsel, forbrukning av viirme, el och
vatten, stidning, sophantering, kundférluster,
forsikringar, administration.

EGET KAPITAL

Pengar som aktiefigarna har betalt in, plus de
vinster som har sparats fran tidigare ar samt
arets nettovinst. Nettovinsten framgéar av sista
raden i resultatrikningen.

FASTIGHET

Fast egendom, t ex markomrade med byggna-
der och anlidggningar som 4r upptagen i fastig-
hetsregister.

KASSAFLODESANALYS

Den visar hur mycket pengar som betalats in till
och ut frén ett foretag under ett ar, det vill siga
hur foretaget har skaffat och anvint pengar.

HYRESBORTFALL

Hyror som AB Gislavedhus inte erhaller p.g.a.
att lagenheter ar outhyrda.
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LIKVIDITET

Likviditet mats genom likvida medel + kund-
fordringar + dvriga kortfristiga fordringars for-
héllande till kortfristiga skulder och &r ett matt
pa foretagets formaga att Gverleva pa kort sikt.

KORTFRISTIGA SKULDER

Skulder som skall betalas inom ett ar. [ denna
post ligger skulder som skall betalas inom det
narmaste dret t ex skulder till leverantorer.
Endast kortfristig del ingér hir, dvriga skulder
till 1dngivare ingdr i langfristiga skulder.

LIKVIDA MEDEL
Det édr pengar som snabbt kan tas i ansprik, tex
kassa och bank samt korta lan och placeringar.

LANGFRISTIGA SKULDER
Skulder till ldngivare och avsattningar for pen-
sioner.

MKR
Forkortning for miljoner kronor.

PERIODISERINGSFOND

Avsittning till periodiseringsfond far maxi-
malt uppga till 25% av den beskattningsbara
inkomsten. Varje ars avsittning skall bilda en
egen fond. Ett foretag far ha hogst sex fonder.
Har en fond inte frivilligt aterforts till beskatt-
ning i sin helhet senast vid taxeringen for det
sjitte beskattningsaret efter det &r da avsitt-
ningen gjordes sker en obligatorisk aterféring
av bestdende del.

RESULTATRAKNING

Resultatriakningen visar vad som har hént un-
der ett 4r. Resultatet fir man genom att frin
intdkterna (vad man har presterat) stegvis dra
bort de olika kostnaderna (vad man har férbru-
kat). Ar intikterna storre 4n kostnaderna blir
Aterstoden en vinst. Ar intikterna mindre 4n
kostnaderna blir det en forlust.

RANTEBIDRAG

Bidrag som ldmnas med en procentuell andel,
idag 30%, av ett berdknat rintebelopp.
Réntebeloppet utgdrs av bidragsunderlaget x
den subventionsrinta som géller vid ingdngen
av varje femarsperiod.

RANTESWAP

Avtal om byte av rintebetalningar frén fast
till rérlig rintesats och vice versa.

RANTETACKNINGSGRAD
Rintetdckningsgraden mits genom driftnettots
(forvaltningsnetto + rintebidrag + finansiella
intikter) forhallande till rintekostnaderna och
visar foretagets formaga att skapa ett intikts-
overskottsomticker dessrantekostnader. Detta
tal bor 6verstiga 100%.

SOLIDITET

Soliditeten mits genom det egna kapitalets
(aktiekapital + reservfond + obeskattade reser-
ver x 0,72 + uppskrivningsfond) forhallande
till balansomslutningen och #r ett métt pa fore-
tagets formaga att Gverleva pa ling sikt.

TAXERINGSVARDE

Det virde pd en fastighet som faststillts vid
taxering. Virdet skall normalt motsvara 75
procent av marknadsvirdet for fastigheten. Se
Not 31.

TKR

Forkortningen for tusen kronor. Femtiotusen
kronor skrivs ofta 50.000:-. | &rsredovisningen
skrivs i stillet 50 tkr.

UPP- OCH NEDSKRIVNING

En fastighet som har ett tillforlitligt och besta-
ende virde som visentligt overstiger bokfort
viirde fir skrivas upp. Har en fastighet pa ba-
lansdagen ett ldgre virde @n det virde som
foljer av en tillimpning av arsredovisning-
slagens ovriga regler skall detta skrivas ner till
det lidgre virdet, om virdeminskningen kan
antas vara bestaende.

UPPSKJUTEN SKATT

Skatt som avser framtida skattekonsekvenser
uppkomna pga skillnad i bokforings-
och deklarationsvirden.




Storst pa Idgenheter

GISLAVEDSHUS

Nagra bilder frdn milidhuset pd S Ldnggatan i Gislaved.

L]

GISLAVEDSHUS ett SABO-foretag

SABO, Sveriges Almdannyttiga Bostadsforetag, ar intresseorganisation for cirka 300 bostadsféretag.

SABO-féretagen finns &ver hela Sverige och &r av mycket skiffande storlek, med allt fr&n 33 fill
25 000 lagenheter, Gislavedshus med sina 2 570 bost&dder ér bland de 75 stérsta. SABO-féretagen ar
bé&de lokalt och nationellt mycket viktiga aktérer pé den svenska bostadsmarknaden.

Tillsammans ager och férvaltar medlemsféretagen cirka 775 000 bostdder med omkring
1,35 milioner hyresgdster. Ungefdar var sjatte invénare bor hos ett SABO-féretag.

SABO-féretagens samlade lokalyta uppgdér till 7,1 miljoner kvadrat-meter. SABO-féretagen omsatte
under 2007 narmare 50 miljarder kronor.

Flertalet av de allmannyttiga bostadsféretagen ér aktiebolag och égs av kommunerna, som ocksdé
utser fGretagens styrelse.
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GISLAVEDSHUS

E-mail: gislavedshus@gislavedshus.se - Hemsida: www.gislavedshus.se

Huvudkontor
Torggatan 3A

332 28 Gislaved
Tel. 0371-813 70
Fax 0371-813 97

Omrédeskontor
Brogatan 1

334 33 Anderstorp
Tel. 0371-173 63

Omrédeskontor
Traststigen 1

332 32 Gislaved

Tel. 0371-144 31

Omrédeskontor
Malmgatan 3

333 31 Smdlandsstenar
Tel. 0371-331 25




